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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,8 | 2.5.  Grundflachenzahl, hier 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—— 35 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v o o 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1\ 6.4. Einfahrtbereich

9. Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D 13.1. Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

[ X XX X
13.2.2. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen,
(X XXX sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

\ A A 4 15.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Blendschutz gemaR Gutachten)

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

56

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

MaflRe in Metern

Anbauverbotszone

Firstrichtung der Solarpaneele

Zaunungslinie/ Basisflache

PRAAMBEL

Der Markt Thiersheim erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung

11

1.2

Im Plangebiet wird ein "Sondergebiet Photovoltaik" gemé&R 8 1 BauNVO festgesetzt. Ausschlielich zuléssig ist die
Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen sowie die Errichtung von Nebenanlagen, die unmittelbar der
Zweckbestimmung des Gebietes dienen.

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager gem § 12 Abs. 3a BauGB
verpflichtet.

Malf3 der baulichen Nutzung

2.2
2.3

Im Plangebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) durch Planeintag fetsgesetzt. Es gilt die senkrecht projizierte Flache
der aufgestanderten Module sowie die Grundflache der Nebenanlagen. Die festgesetzte GRZ darf durch
Nebenanlagen (Trafostationen etc.) Uberschritten werden.

Die Flache der Nebenanlagen wird auf max. 250 m2 begrenzt.

Die maximale Oberkante baulicher Anlagen wird auf 3,5 m tber Gelande begrenzt.

Bauweise / Abstandsflachen

3.1

3.2

Die Uberbaubare Flache ist durch die Baugrenze bestimmt. Zaunanlagen sind ausserhalb der Baugrenzen jedoch
nur innerhalb der Bauflache zulassig.
Es gelten die Abstandsflachen gemafr Art. 6 BayBO.

Griinordnung

4.2

4.3

4.4

Die vom Landschaftsarchitekturbliiro Weidenhammer, Amberg, erstellte Griinordnung mit ihren zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen und der zugehérigen Begriindung ist in den Bebauungsplan integriert.

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung sonstiger Bepflanzungen sind vor
Beeintrachtigungen in der Bauzeit zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Das bestehende Extensivgriinland ist
durch zweischirige Mahd und Beseitigung des Mahguts zu erhalten und zu entwickeln. Alternativ ist eine
angepasste Beweidung zulassig.

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung sonstiger Bepflanzungen sind
temporar wasserfilhrende Timpel und Seigen anzulegen und als Laichgewasser fur Amphibien zu gestalten.
Sofern nicht bereits Grinland besteht, ist die Grundflache des Sondergebiets durch Mahguttbertragung oder
Ansaat (jeweils Ursprungsgebiet 15: Thuringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland) als Griinland anzulegen und
insgesamt zu Extensivgrinland zu entwickeln. Die Ansaat ist spatestens bis zum auf die Errichtung der Anlage
folgenden Frihjahr durchzuftihren. Das Grunland ist durch zwei- bis dreischirige Mahd und Beseitigung des
Mahguts zu Extensivgriinland zu entwickeln. Alternativ ist eine angepasste Beweidung zulassig. Die Verwendung
von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

5.2

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Stand 2003) und der
~Hinweise zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ (Stand 19.11.2009) ermittelt und bewertet. Der Ausgleichsbedarf
betragt 2.446 m2.

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
in einer GroRRe von 2.519 m2 wird durch Mahgutiibertragung oder Ansaat (jeweils Ursprungsgebiet 15: Thiringer
Wald, Fichtelgebirge und Vogtland) begriint und zu einem arten- und strukturreichen Krautsaum entwickelt. Der
angelegte Saum wird durch zweijahrliche, abschnittsweise alternierende Mahd nach MaRgabe des Umweltberichts
unterhalten und gepflegt

Artenschutz

6.2

6.3

7

Die artenschutzrechtlichen Verbote der 8§ 39 und 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung des Bebauungsplans und
auch bei spateren baulichen und géartnerischen Mal3nahmen zu beachten. Insbesondere dirfen Baume, Hecken,
lebende Z&une, Gebulsche und andere Gehdlze sowie Rohrichte in der Zeit von 01.03. bis 30.09. nicht
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Die Beseitigung der temporaren Laichgewasser ist zum Schutz
der Amphibien nur nach vollstandiger Austrocknung oder im Zeitraum zwischen Oktober und Februar zulassig.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Lebensstéatten der Feldlerche sind
CEF-MalRnahmen gemal den Anforderungen des Ministerialschreibens Feldlerche vom 22.02.2023 und den
MaRgaben des Umweltberichts durchzufihren. Als externe Grundsticke fur die Durchfiihrung der CEF-MalRnahmen
werden zugeordnet: Finr. 9, 46, 67, 68 und 69, Gemarkung Kothigenbibersbach, Gemeinde Thiersheim, Finr. 991,
Gemarkung und Gemeinde Thiersheim, FInr. 235, Gemarkung Bergnersreuth, Gemeinde Arzberg. Die
zugeordneten Grundstiicke haben eine nutzbare Flache von insgesamt mehr als 8 ha und befinden sich in privatem
Eigentum. Die Durchfiihrung der CEF-Maflinahmen wird Uber privatrechtliche Dienstleistungsvertrage gesichert.

Der Ersatzlebensraum ist vor Beginn der Baufeldfreimachung bzw. bis zum darauffolgenden Brutzeitraum der Vogel
im Mérz 2024 herzustellen. In den ersten beiden Bewirtschaftungsjahren (Marz 2024 bis August 2025) ist
mindestens 1 ha Brach- bzw. Bluhflache fir zwei Brutpaare der Feldlerche bereitzustellen. Hierfir sind die
Grundstiicke Finr. 67, 68 und 69, Gemarkung Kothigenbibersbach, Gemeinde Thiersheim, zu verwenden.

Entwésserung, Grundwasser- & Bodenschutz

7.1
7.2
7.3

7.4
7.5

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft
Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Wenn aufgrund der Bodenverhéaltnisse
diese Befestigung nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zuléssig.

Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufihren.

Unbeschichtete Metalldacher von Gebauden diirfen einen Gesamtflachenumfang von 80 m2 nicht Gberschreiten.
Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

9.

Solarmodule sind ausschlieRlich in reflexionsarmer Ausfiihrung und starrer Aufstanderung und einer Modulneigung
von 15° bis 25° zulassig.

Bei der Ausrichtung ist eine Abweichung von +/- 10° gegeniber der festgesetzten Firstrichtung zuléassig, sofern
durch Gutachten nachgewiesen wird, das es zu keinen Blendungen des Stral’enverkehrs kommt.

Die Module sind in paralleler Reihung mit einem Mindestabstand von 1,5 m auszufiihren.

Nebenanlagen sind mit einem Flachdach oder einem geneigten Dach bis max. 30° auszufiihren.

Fur Dach und AuRenwande sind ausschlief3lich nicht reflektierende Materealien in gedeckten Farbténen zuléassig.

Einfriedungen , Aufschiittungen / Abgrabungen

9.1

9.2
9.3

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulédssig und sind als blickoffene Maschendraht oder
Drahtgitterzaune auszuftihren. Abweichend hiervon, ist die Einfriedung in dem im Planblatt mit dem Planzeichen
15.6 gekennzeichneten Bereich, blickdicht auzufiihren.

Die Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren. Der Abstand zu Boden muss mind. 15 cm betragen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das technisch erforderliche MalR zu begrenzen. Der Béschungswinkel
darf max. 1:1,5 betragen. Stitzmauern sind unzulassig.

10.

Hinweise

Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht bekannt Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8
Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. der Kreisarch&ologie Freising anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben, die sich auf die Substanz oder die Erscheinung des
Baudenkmals auswirken kénnen, bereits friihzeitig mit den Denkmalbehdrden abzustimmen sind und Uberdies
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen. Hierzu zéhlen auch Einfriedungen, Grabungsarbeiten,
Erschitterungen wahrend der Baumaf3nahme etc.

Werbe-/ Informationstafeln sind nur auf das Vorhaben bezogen zulassig und nur auf dem Grundstiick der Leistung
zugelassen und werden auf eine Gesamtflaichengrof3e von 5 m2 begrenzt. Aul3enbeleuchtungen sind aufgrund der
Lage in der freien Landschaft unzulassig. Werbe- und Beleuchtungsanlagen, auch wahrend der Bauzeit, sind so
auszufuihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Straf3en (ST 2180) nicht
beeintrachtigt werden. Werbeanlagen bedirfen der Genehmigung durch die StraBenbaubehérde. Auf § 33 StVO

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Fir die Gestaltung der Freiflachen im Geltungsbereich ist der vorhandene Oberboden in erforderlichem Umfang
sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Zudem wird auf die Bestimmungen nach DIN 19731 und
§ 12 BBodSchV zum besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz
von Boden hingewiesen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen
erfullen kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie naturlicherweise vorhanden waren.

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Den Versorgungstragern sind geeignete

Auf vorhandene, der 6ffentlichen Versorgung dienenden Leitungen ist bei der Planung Ruicksicht zu nehmen
(Vermeidung von Beschadigungen, uneingeschrankte Zuganglichkeit, Anzeige der Bauausfuhrung). Es sind die

Zwischen geplanten Gebauden oder Gehdlzstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*
der FGSV Nr. 939, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DWGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim
Einbau der Leitung entsprechende MaflRnahmen vorzusehen (vgl. DVGW Regelwerk).

11. Werbe- und Beleuchtungsanlagen
wird verwiesen.
11. Normen (DIN-Blatter)
12.  Schutz des Mutterbodens
13. Leitungsfiihrung
13.1
Verlegerdaume bereitzustellen.
13.2
Leitungsschutzanweisungen der Betreiber zu beachten.
13.3
16. Immissionsschutz

Die aus der ordnungsgemafen bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultirenden
Immissionen (insvesondere Staub) sind entschadigungslos zu dulden.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Thiersheim hat in seiner Sitzung am . .2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Photovoltaik Purus" beschlossen. Der Austellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt Nr. . vom __ . .2023 des Landkreises Wunsiedel i. Fichtelgebirge ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2023 hat in der Zeitvom __._ .2023 bis
__._.2023 stattgefunden..

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . .2023 vom __ . .2023 his__. .2023
stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. .2023 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2023 bis __._.2023 6ffentlich ausgelegt.
6. Der Markt Thiersheim hat mit Beschluss des Stadtrats vom . .2023 den Bebauungsplan in der Fassung
vom . .2023 als Satzung beschlossen.

Markt Thiersheim, den .......ccccceeveeerenns

......................................................................... / \
1.Birgermeister | ;
\
N /
7. Ausgefertigt
Markt Thiersheim, den ...........ccccoeeenee. P
/ |
......................................................................... | |
. \
1.Burgermeister R . /
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde im Amtsblatt Nr. .... vom ................... des

Landkreises Wunsiedel i. Fichtelgebirge gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Thiersheim, den .......ccccoeeveeereenns RN

\
1.Birgermeister N /

Markt Thiersheim

Landkreis Wunsiedel
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